





EL LEASING

Bonifacio Rios Avalos”

L.easmg €S una palaora lnglesa que mgn:ﬁca arrlendo

“locacion”
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contrato de arrendamiento agricola; posteriormente evoluciono

extendiéndose a los edificios y
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Sin embargo, el término “leasing” es utilizado para indicar no
una simple locacion, sino mas bien para ilustrar un instrumento de
financiacion, que tiene como base la locacidn, pero que no se agota
enella

Siguen sosteniendo los autores que ello explica la traduccién
italiana, para designar como una locacion financiera donde “ia
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PRIMERAS JORNADAS CONMEMORATIVAS DE LA VIGENCIA DEL CODIGO CiviL

pa}abra locacion indica el niicleo-base del instituto, o al menos, la
relacion juridica preponderante, mientras que el atributo financiero
intenta captar el aspecto teleologico del fenémeno o bien, si se
prefiere la necuhar!dad mas aparente del mismo: la funcion de

Es evidente que ia necesidad cada dia mayor dei
i s empresaria!es aparece este contrato

s
de arrendamiento financiero, que mediante un sistema de locacion
H A

Afenna la macihilida a adaniginiAn final ad: ta v maon
ulicuve l1a PU.’)IUIIIU u uc uilia CIULIUICH\-IUI Lilial, meaianic un pagv
residual, pu uesto que difiere considerablemente del arrendamiento
comun por la imputacion de canon total.

2. NOCION Y CONSIDERACIONES GENERALES

Ei contrato 1easmg constituye, como se ha visto, una tipica

rédito, propio de los bancos o entidades financieras, de

=
mediano o largo plazo, a ios efectos de incentivar el mejoramiento de

la produccidn mdustna! mediante la renovacién de tecnologia,
maquinarias e instalaciones, que sin la financiacion el industrial o la
empresa industrial, se veria imposibilitado en realizar, al requerir esto

una nueva vy costosa inversion. Alh aparece esta financiacion

o

acion ¢
estipulado, sin embargo se debe aclarar que nada impide su

contratacion teniendo como I.I_]etO apa icuiares no comercianies.

-

3. MODO DE OPERACION

la Ley N° 86} del 24 dejunia de 1996, adquiere a peticié.ﬂ del \...entﬂ,
las maqumanas o la tecnologia o en su defecto si se trata de leasing
inmobiliario, el inmueble, pero previamente seleccionado por ¢l
cliente. Luego la entidad dadora debe entregar al cliente para su
utilizacion por un periodo de tiempo, fijado en el contrato de comtin
acuerdo. El locatario, en este caso el cliente, en contraprestacion se

% Buonocore Vincenzo, Fantozzi Augusto, Alderighi Massimo, Ferrarini Guido. EI
leasing. Abeledo-Perrot, Buenos Aires 1990.
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EL LEASING

amhar
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obliga a pa gar una cuota periddica durant

)]

Para fijar la cuota y también el valor residual del bien, se
debe tener en cuenta la vida 1til del bien y el monto del crédito, para
su reembolso. Esto constituye el leasing financiero

En ias cuotas se debera discriminar ei monto que corresponde
a la amortizacion del capital y al valor final, del monto que
corresponde a la porcion financiera de las prestaciones pactada P
g1t marta las snatae nadran anaracsar avnaracad n al spectivo
au Pﬂl v 1ad wvuul 1 \-{LPI aau

leasing, en, el
an

d‘nluanan
il lu-llu.:l,

pimiiianta marmarar al Ol langing tnmahiliaei~ l:.\ Cnla nend lanca haal-.
3IBUICIILC Hnailiclia. aj L. ivasi 15 nvuinaliv, vj) adadiv alid lcasc vdoh,
¢) Renting o leasing operativo; d) Leasing financiero (Arts. 7 y 50 de
12T . 10OE D0
1a LEY 1250/70)

En esta modaiidad operativa ia entidad financiera o el Banco,
adouiere una nroniedad v construve en ella el edificio nara el asiento
adquiere una propiedad y construye en ella el edificio para el asiento
de la empresa contratante, previa seleccion y acuerdo respecto al
Ligar danhisanian s wdirdualivssisidal snmpakle aliacnasts da Ta
TUECl Uv ULIVALWIVID W Y IduUudiloasivin Juwl 1 uuuuulv, A% (-l-')})\l\wl.\.' Uw 1A
construccion e instalacion de las maquinarias

fabricas o ampnac.ior: de la misma, que a los efectos de no
desembolsar grandes sumas de dinero recurre a la financiacién, por




actual. Asi mismo, industrias o empresas comerciales
ema de operaciéon, que una vez termmada la

1

Luego de producido el vencimiento dei piazo estipuiado en el
sarttn visnmnhidas i nhlraeianes sctahlesidas nar Sem s amEnts
ulliuaww J’ UUIIIPI Jaos 1aos vl IB“MIUIIMJ DD!“UI\;UIUI’JJ Pﬂlﬂ o IIIUIII\IIIEU,
como el pago del valor residual el cliente se convertira en propietario
del inmueble con la construccion.

[+ PRt SN . ORIy o = AL . Ll -, Tt oty Lpp e it [, g el W iy A

SCEUI, JdITIAo, JdalTiuo Loraoberd, diudicndo 4 1a prUpucsta
del Sexto Congreso Internacional de Derecho Registral celebrado en
Madrid, dei 22 ai 26 de octubre de 1984, las propuestas especificas
fueron lag siguientes: “el leasing inm 0 responde

1

el leaging inmobiliario resnonde a lag
el g biliario a las
.
I

necesidades de financiacion a mediano o iargo piazo, surgidas en
Hﬂﬂ'(\.{‘iﬁc tllrt'fl;(‘(\c r‘nmn[ninc ~nn ﬁllll’ﬂ];!‘nf’l f‘ﬂ nartac an l!lF“ll!‘l l‘lﬂ‘
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cual una de ellas transmite a la otra el uso y goce del inmueble, por
1nna cantranractacrian daranta al nlazn cantractiial arevicta vansida al
ula vwiaia GIJI Lalaviuvil yul alitv wi plu.{.u Luldiutrasviiual pu.-\ual.u, Yeliviuy vi
cual el beneficiario puede optar por la adquisicion de la cosa segin el
RS S ety qirgr. ety [EeToS iy Ul pajie) (PRt pn (g | e [Fgeey [ e P R oy [T
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causa, consmuye una realidad umtar:a e maependlente. Ei ieasing

inmohiliario :mnllr"n a favor del titular de la misma la concurrencia de
ol arde jamis ! < Cia de

LI R L Ll RALLE

dos derechos, el arrendamiento y Ia opcion de ¢ ]
nunts de vigta de la finalidad de egte contrats deben considerars
PUIIlU Uvw YViowa u A St VUL ALY UvUuvil vulloiueil al

U l(& riniaa |uud

como una realidad unitaria

Garrido, Garrido Cordobera. EL  LEASING INMOBILIARIO. Editonal
Universidad, Buenos Aires, 1990
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contrato de locacion o arrendamiento f"nanmero v contratar la

o tipo de edificaciones y darlas en arrendamiento

En realidad este contrato ooza de una neculiaridad an al
aoaantalt Low tunuav goda GO ulla poeCusianiGad, on &
sentido de que el objeto del contrato consiste en el uso y goce del
hien inmuehla ane al micma tiamnn noadrad nn lmitares cimnlamania
VIV UL Ui, ub arl nioinyv uliiipo, Puula HU HIHIAIdC SInpiciincine

para actividades comerciales, mdustriales 0 fabnles Segt’m los

trarao -

imen
Utores menciona

au o
presentarse de la siguiente manera:

a) En esta clase de operaciones, en primer lugar, la _empresa en cada
operacion, percibe cuotas mensuaies, apiicadas, partes a ia
amortizacion del capital, y el resto al uso, gastos de financiacién
seguros, eic.

b) Elio, finaimente, posibilita la adquisicion del bien al vencimiento
Aal contrato. en la annrtiinidad anm An rnanifiacta la vnlsmtad o
ULt vl dul, Hnaitiiiicaia id vuildiitad uc

an Aa ca
1 ia Upul wunigaa en Huk o
nen

adquirir y se produce la mutacion

L B =~
Paraguayo, acertadamente ha it incorporado o la ﬁgur& del leasing comun
v ordinario dentro de las compraventas con clausulas especiales

realizadas bajo condicion resoiutoria, en razon
la nnclnn se pierde el derecho (Art, 783 del C.C

....... p= LR

de que si no se ejerce
P)

7. SALE AND LEASE BACK
Caoiin ndrionar scta mnadalidad Anaraninmal as amlicada <~
CRgpUll WUl pULL, Lold HHTVUaliuau Upuiduiulidl L dpiitddd Con
bastante frecuencia en los Estados Unidos de América. La expresion
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significa: “venta y vuelta a alqmlar en otras legisiaciones venta-

+ Aalidad al A tn
, en esta modalidad el duefic o propietario del bien

vende a una empresa financiera, pero a la vez se lo toma en alquiler,
o que implica dos actos juridicos un acto de compraventa y otro
contrato de arrendamiento entre las partes y s:mul aneamente. Con

esia Operamon ld. emprcbd (.8 p O
del bien como ar*rﬂndnfnr!n nPrQ

necesario para emplear en activid CSpEC ca.

pietaria c
a! mism

Mediante esta OpeTaCIOH ia empresa convierte sus activos

fijos en liquidos para financiar su desenvolvimiento. De este modo la
empresa mo odifica su tltuloj |d:co de propietario pasa a ser

1 siomn Aa las hiamas a
I UsyU uc 1us uviIclics ©

lotac:on nterruncmnes

inc. ¢) de ia Ley N° 1295!98 al disponer: adquirir bienes del futuro
.....ndatariﬂ con e! compromiso de darlos a éste en locacion o

EXPLOTACION

o . ot B AR T G S PR | PO TV Gy il et Py o] PESPESREY Wiy ey

degur YIIEEds, CIl Icdliuad, > Lldid dc Ol CUllldiv,
completamente diferente y no una clasificacion o una modalidad de
easing

Este contrato fue desarroiiado activamente en los Estados
Unidos de América, desde el ano 1940, y consiste en la entrega en

locacion de un bien por el propio fabricante o proveedor,

1 te i
i luaﬂl.\..uii‘l'iiﬁntﬁ de 505 Se trata de

mismos. Se trata
operaciones realizadas entre fabricantes de maquinarias, equipos,
................ ~ ot mem s m A e o

automotores, compitaa doras, lmuuupsaduma ¥ 10s  usuarios, que
mediante el pago de un precio, le permite la utilizacion de aquéllos,




EL LEASING

ocguu el articulo S
modalidad contractual como: “El contrato cel

'y T SR TN, (S, S0 4 1y S, il Lol o ool e Lo R oy POt I, S =
faoricarnte aoimiciiado en i pdils, ull Hipuriador, ull daistribuilaor, ur
proveedor del exterior o una sociedad de leasing operativo, en calidad
de dador, y un tomador; que tenga por objeto exclusivo la locacion de
un bien mueble no fungible fabricado o importado por el dador, a
cambio de una contraprestacion consistente en el pago periodico de
una suma de dinero a cargo del tomador, por un plazo determinado, al
final del cual éste ultimo tendra la opcion de comprar el bien objeto
Aal amcntentan Ao natracda anm al ynlar racidiial ranihie 11 lhian criotitisda
UG LUTILTALLO UC aLUuClilUuu LUIL ©I vaiwvl 1eoaluual, Iveiuvil ull Uil sustituwy
en iguales condiciones, o prorrogar el contrato actual por un plazo

Podran también celebrar el presente contrato, los bancos y las
sociedades de locacion, :arrr-‘nrlammntn 0 |F'\q|n0 fmnnmf‘rn a fin de

nucvos, la obligacién por vicios redhibitorios y por el mantenimiento
del bien locado debera ser asumida sin restricciones por el dador y

Es el contrato mas comin, objeto de nuestro estudio, que
i {e gn la entreoa en locacidon de un hien ndmnr!dn Pynrpcnmpnm

HH D ........................ P esa

nglés “finance lease™; en francés “location-

Framaomant’ A “aeadit_hail?
Hianceiiiciit U Ciclic-odin
1IN AAA T MO AN A START

UL VIV DB UPERAUIUIN
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disposicion del mismo. Posteriormente, el cliente procede a Ia
exn]ntamnn del bien, corriendo a su carco el manten

ien, carge el mantenimiento, los
seguros y ios tributos, durante un piazo que por lo general que
alcanza la vida atil del bien. Durante ese plazo el locatario debera

Du atario
pagar en concepto de alquiler, y d dala comc1dencna con la vida util

se habra amortizado su v

a
entidad dadora, pero al final el tomador tiene Ia opcion de admunr en
pu | e Tl

u

rmmadinmta al mn~n

Compra imcdiante €1 pago

de antemano en el contrato.

(=

1 1. DEFINICION DEL LEASIN

Segin Villegas, el leasing “es un contrato de crédito
imnominado, atipico, de caracter auténomo, bilateral, de ejecucion
continuadz, consensual, oneroso, no formal y de adhesion,

perfeccionado mediante un contrato tipo™.

ato de crédito prmcipalmcnte el leasing
financiero, porque lmpona una verdadera financiacion ai empresario
de su necesidad de renovacién de los bienes de produccién y
servicios, al producirse Ia adquisicion del bien y la transmision del
use y goce del mismeo al tomador, lo que :mplica ¢l ahorro del

esfuerzo de una nueva y gran inversion.

lateral, porque crea obligaciones para ambas partes

in contrato de ejecucion continuada porque

5 u
se agota con una sola prestacion.

(3]
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Finaimente se considera de adhesion porque el dador, o la
entidad financiera ectahlece lac condicinnec ocanaralec dal cantrate
WMWY L IIRIIVIVI Gy VWOMIVIVVY A0 VWIIIUIIVIVIIVO 5Ull\-l I Ul Uil awyr,
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el cual el primero se obliga a arrendar al s egun 0 un
e ealfice ado de sSu nro P nd 0 un })m'n rnuph,’g no
1

2
Jungible o un inmueble edificado de propiedad de un tercero

Pvnﬂ(‘lff‘nffn nor el rnmnlfnr de quien se ohlica a adouirir o a ser
- r vvvvvvvv ¥ i I’" =0 I |- r aCr

o 6 I’le o
adquirido del propio tomador, con el unico propésito de arrendarlo
{!f l'nmn/fnr a caomhin n'a ung faniranyectanian Frrrean Ao

Lrrrrialailsg e Llarrels ey el coniragpresiacion a LU mu ue C..)H:

consistente en el pago de una suma de dinero establecidas en cuotas
=

naondorae no
pagaaceras pe

ment e

s AATA YRy )
vl uInicriL , )f {f

conteniple wna opcion de compra
irrevocable a favor del tomador. a la conc!us:on del contrato de
arre mamwmu, POF Uit pr ecio residua i que erd uvremenw acordado

Asimismo podrd convenirse que finalizado el p zo0 inicial del
conirato o el de la prorroga, en su caso, si el tomador no ejerciese ia
opcion de compra, el bien se restituird, al dador, Pudf&".’d@ éste

ultimo venderlo, pactando [libremente el precio con el nuevo

conronietarin n entrooarln ey avvendami,
LT U ilel s, U iR bRt sl L

tomador”.
13. NATURALEZA JURIDICA

Segin Jorge H. Escobar, el leasing es un contrato

innominado, t.umpchu ademas es bilateral, consensual, de tracto
sucesivo Y ONeroso.
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nombre y representacion del cliente para generar iuego una rendicion
n |

ntas. Asimismo, se

Derecho Registral, afirman que es u

por diversos elemenios que, no debe Eqmpararse con el
arrendamiento, ni con la opcion de compra, ni siquiera con el
arrendamiento con opcién de compra, sino por ia unicidad de su
causa, constituye una realidad unitaria e independiente™.

1A CONTD ATO MMIVTH

19, CUINIERA LW IVIEA LY

DCBUII Enneccerus, |\|pp Y wWo O Xio €
sentido lato, no se trata precisamente de la uniéon de dos 0 més
i s
1 ue [QCBPCIOI’]H!‘I elementoq
tipificados de ofros contratos, para tener una

o

funcion ropia. Dichos autores destacan en los siguientes
términos: “Aqui no se trata de una piuraiidad de contratos unidos
antra ¢ cina de un contratn unitarin” narn cuvae elementng
L W R Py Sl e L AT EILE LS ARG I Pul\.l UHJU R A A R A )
esenciales de hecho estan reguiados, en todo o en parte, por
disposiciones rclativas a diversas especies tipicas de contrato.

Respecto a estos contratos mixtos en sentido amplio sélo puede
- - 3 e

trazarse el principio impreciso y, por tanto dificil de aplicar, de que
en determinadas circunstancias se aplicaran las disposiciones de esos
distintos ti onira npre que no contradigan el caracter
especificoy

El Cédigo Civil Paraguayo no regula especificamente el
“leasing” financiero como contrato de crédito bancario, pero
establece un principio general, normando el aspecto substancial de

5 w
Enneccerus Ludwing, Kipp Theodor v Wolff Martin. “Tratado de Derecho Civil
Tomo I Pag. 7.8. Editorial Bosch, Barcelona 1930
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or incumplimiento del comprador, el vendedor debe restituir las
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La misma disposicion se aplicarda en el caso de que el
coniraio se configure como locacion y se convenga que al iérmino del
mismo, la nrnnmdnd de la cosa se adguiera por el locatario, por
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primero el principio de la licitud y al segundo el de la legalidad,

respuesta juridica en el mundo del derecho para cada caso (Plenitud

faita de autorizacion

~

onde la

uio

Jfinanciero en calidad de dador:

-

Segun ei artic
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leasing ordinario o comun no cuenta con los incentivos fiscales

lo opuesto en e
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rocedimientos burocraticos,
mediante ei pago dei vaior residual.

]

antnariza a c hanrne v ntrac antida ¢ antarizadac nar | v N©° Qa1
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por medio de sus filiales operar con leasing actuando como dador,
agtmicmn lne cariadadac canctitisidne mora tal afantsa Al fmmacta dae
ATV, 1dd aUGivuaued vuniasiituiuaas pcua al viceiuw, i 11 IPU] Laug
sobre los bienes lmportados. el fabricante sobre bienes que fabrique
el distribuidor sobre bienes que distribuye, el proveedor del exterior y
o promotora sobre los

la empresa constructora, inmobiliaria
e

ador. en Inr‘-an An v ce
ador, €1 1ocacion y. 5¢

19. DEBER DE DISCRIMINACION DE LOS RUBROS EN EL CONTRATO

Se debe discriminar claramente:

a) La cuota pactada;

b) Eit.dpltai;

¢) Amortizacién del capital;
d) Porcion del capital;

¢) Porcion Financiera;

f) Financiacion;

ay Valar ficeal A racidnal-

5} Y AV Li1owvoa W IUJI\J“HI,

h) Valor depreciado del bien.

20. VENTAIJAS QUE OFRECE ESTA OPERACION
Para el usuario se podra enumerar las siguientes ventajas:

a) El usuario o

pagar part de
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exciuyendo ei propio impuesto. Si los bienes son importados con el

nhiotn da antragarla an lacae: finna ln amlicmamidie A1 TL7A

Gojeisc Qe enuwegans on locacion uuanciﬂfa, 1d apiicacion aci 1vAa
quedara en suspenso, debiendo ser afianzado dicho impuesto a
infammiio Ada la Tiean~r b Y e i 1 Ao A diimen e 4

- -~ . |
satisiaccion ac ia vireccion (Uenerar ae nuualmb bleU quc €Il €l
t

momento del despacho se presentare el contrato de arrendamiento

IIIbL.l!plU 'vUIllUI me a Id L Y.

Cuando el dador no esta domiciiiado en ei pais, no seria
0 ahian

necesario el afianzamiento, seria suficiente el contrato debidamente
registrado. Iguaimente quedaria en suspenso la aplicacion del IVA
f.;uando e! dader adquiera de proveedores domiciliados en el pais,

e los bienes destinados a la locacion financiera.

-
o
Lzl

g=)
o
(2]
-
o
D.

encueiitia doim c|had ) €1 el exterior, E} tCl“l“ladOl" aciua como agenie
de retenm n del Impuesto a la Renta y del Impuestc al Valor

ectuar cuando se realice el pago y la puesta a
dos o al vencimiento de los plazos contractuales
i

Dispone el articulo 9% de la Ley N° 1295: “El contrato
¥ . £,

deberd otorgarse por escritura piiblica si fuese bienes registrables y
por instrumento privado con firmas certificadas por escribano
publico en los demds casos, extendiéndose una copia para cada parie
v una tercera para el Registro

La no inscripcion del contrato no obstara la validez del

mismo como acuerdo entre las parres sin embar, argo para su validez
le

como contrato de fnr'nmnn arrendamiento o easing ﬁnanc;era

objeto de esta ley y frente a terceros de buena fe, se requerira de tal
(‘ﬂ!ﬂ"?"l!‘;ﬂfp

SLAEETE Latals

Se debe resaltar que como principio general los contratos que
no retnen los requisitos formales, tienen vida como obligaciones
asrmiAdas Tryr lae martse Ao aannaeda o T T Py VS S P 7 %
dsuliiiuds pul ids> parits uc aCucraso a 1o u:bpucalu put t:l articuio /Ui
del C.C.P., pero de ninguna manera podra tener efecto respecto a
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que en el fondo es un acto con condicion resolutoria.
23. DEBER DE INSCRIPCION DEL CONTRATO

Dlsoone el articulo 14: “El contrato de arrendamiento
. LS B SRS 1% (R NS RO, T SOy ,,n,,,,,J 1
DIr'd da pGUIUU del daaor, €n Id u:r {. nwuenerdal de

a) si recae sobre bienes inmuebles en el Registro de
inmuebles;

b\ ci racan enhra apranavec an al Reoictra da Aaranavecg

J 21 IVl JOUUVIV Vi VIIAY va, Wil vl I\U&lJI.IU UV (AW ViIIAaYvo,

¢) si recae sobre automotores, en el Registro de Auto-
motores,

d) si recae sobre naves, en el Registro de Buques: v,

Y om buabnoa Ao cdaan bliaa o oal Daalcden do Do A

C) 51 5C Lhdldlt Ut ULLLS DICHCS, CI C©F RCEISLIL U riclidda con
Registro”.

Tﬂl cOmo Se alirmara n ecedentemente nara ﬂIlP el contrato

pualera tener efecto contra terceros, es necesano ademas del

cu mnhmmntn de la formalidad del acto en si, su inscripcion en la

cur LIS L L PP el

Direccic’m de ios Registros P 1biicos, en ia seccion correspondlente al

el contrato v nodra itud de lag nartec™ (A rte
J l.'\lul (=10 s FLLANSE W .o Hul L \‘ L
15,16y 17)
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Tal vez, en materia de proteccion de los derechos de las

partes respecto a acreedo' s y terceros con interés, es el efecto que
produce la inscripcion del contrato

El articulo 19 de la Ley N° 1295 dispone: “La inscripcion en

el Regisiro produce los siguientes efectos:

P ]

a) el bien dado en arrendamiento no podra sufrir embargo,
o

desalojo o secuestro a pedido de terceros. La medida
podrd anotarse para que surta efecto si el tomador no
ejercitase la opcion de compra,

b) el tomador no podra enajenar ni constituir ningin

. a2 f o bl Lol S P
FavVArmernt, auure l:'l UH:'!I' UUJ‘ fo aei coniral , SUIVOo de
A) e

conformidad a lo previsto en la

cj f'as anoiaciones de liiis irabados sobre el
4

contrato en Jjuicio seguido contra el dador con
posterioridad a la inscripcion del contrato de
arrendamiento, no impedirdn la utilizacion del bien por el
tomador, ni podra disponerse su secuestro. Tampoco
nhotavan A la romnraventa mi o la treancforonnia Ao 1o
WL/IELAT LATE 4 e bull’lf_l!u"(-lllu L S 1 2 IIMFIJJCI Crivid U @
propiedad en favor del tomador: y,
AV mrtarivase 2l tane s dar 4 snnsieoue e Voo sipilin i fae Tl Lio. o
Wy WHiuUT taur di iOmaaor a reci P rur i Hittizuoiorn uer vie, .ly,
cuando haya pagado su prestacion y cumplido con todas
las obligaciones estipuladas en el contrato de
arrendamiento financiero para exigir su transferencia.
El juez competente, previa citacion con emplazamiento en
Jorma, resu:u:ré ai tomaaor en ia utilizacion del bien y otorgar, en su
caso, el contrato de compraventa en representacion del dador.

Fl‘l MITCN F-3 ﬂﬂﬂ(‘ll‘!‘f'llﬂ L2 ﬁﬂ'ﬁ’li"r‘ nf nvnﬁnf}l‘mlnnfn o Icta o
AITE LAIL WL L LA ELATE, e Ju ERET LE L T U EITiAC rie s F! C VLW ©ri
los articulos 180 y siguientes del Codigo Procesal Civil”
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muv nartlcular en razon de que 0 podra ejecutar el bien tomado en
.............................. A o mamanialag ammma
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cuota, en consecuencia solo podra ejecutar e

contrato el tomador l:_;t:rut:rd su OpClDﬂ de Coimpra ¢ mgl sara
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-
(17}
-
—
@’
(¢]
—
=+
3
(1]
=)
D
o
Cl.
I
]
w
L¢]
0
=
9]
@
—
=]
3
o
o.
o -
-
=+l
=
—
(o]
=
<]
5
o
-
N

IH 9-
(=]
a
&
4]
-
=
S

w o

£
o
¢
e
¢
<2,
C
€
v 1
£
;
"E
¢
¢
L4
LY
g

del dador contra el tomador por las cuotas perdientes de pago y por el
pago del valor residual del bien objeto del contrato inscripto”.

Las sociedades de locacion, arrendamiento o leasing

financiero, deberan const.tuirse bajo la forma de sociedades
an6nimas, agregando a su nombre social la expresion de “Sociedad
Anonima de Locacion Financiera” o “Sociedad Andnima de Leasing
Financiero”. Su capital deberia estar renresentado por acciones
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28. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Se podran distinguir las hhgaciones de las partes, segiin sea
el dador o el tomador, de la siguiente manera:

29. OBLIGACIONES DEL DADOR

Odra Celebl‘al’ contrato de IeaS!ng
rla T av 41 lac enciadadec

las filiales de las entidades autorizadas por la Ley 861, las sociedades
de arrendamiento financiero, los importadores, los fabricantes, los
distribuidores, los proveedores y empresas constructoras e

inmobiliarias.
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En caso de que el dador no fuera el proveedor dei bien no
responderd de los vicios o defectos del bien adquirido, debiendo el
tomador ejercer sus derechos contra el proveedor (Art. 25 de ia Ley
RIO 108N
IN 1&T70).

(81
funcionamiento si fueran maquinarias, aparatos etc., si fuera

propletarlo €S responsame por eviccion y VICios feummtOriOS La
responsabilidad objetiva del dador ante el tomador emergente del

spuiisalniital QUjEnva O BalUE Al LR ALRNAUE BRNRI e B

el )

7 dei C.C.P. queda iimitado ai vaior de ia cosa

s
n locacién arrendamiento o ]Paclna f_nan(‘lpr‘n c

i oAb asingy daiiaaivakd

o
riesgo o vicio fuere la causa del dador (Art. 28 de la Ley N° '295}.
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Ademas del deber de respetar la tenencia del bien
mar marta dal tamadar an al cantida Aa Ana no [y v 1rt
Pyl paliv Uvl wiiiauul, wil i allditiuv uv l.il.l nw }JUU a l ILIUUULII
modificaciones en el bien objeto del contrato sin consentimiento
del tomador, el dador tiene la o hg&mén de contratar a su nombre

- i

cosdas qUE Idb pd ries C]UUb como UDJBEO Gel contiraio Y
n19n9r|nq durante st vimﬂ-neia incorporando al costo de las

primas a ias cuotas a cargo dei tomador (Arts. 30 ai 34 de ia Ley
N° 1205),

Ly

o
S &

Las indemnizaciones por Ios siniestros seran aplicadas por el

a) Recibir el bien, en ei lugar y tiempo pactado, io cuai
implica un deber de acondicionar si se requiere tal
acondicionamiento para recibir el bien aludido

hy FEfaptiinr al anoa da la cuata nariddica an lag aandiaianas

U; Liyaveviudal vi PGEU Uv 1a vuvia Pl-l udivd, Wil 1dd WUliuiviviivs
convenidas y en el plazo estipulado

¢) Acceder a cualquier mspeccién o verificacion del bien, por
parte Ia entidad da a del leasing, a los efectos de
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-
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ador. Por tanto, corren a su cargo los gasro de

conservacidn o reparaciones necesarias para mantener el
bien en perfecto estado de funcionamiento y ei fiel
cumplimiento de los programas de mantenimientos del
fabricante.

a} El nen narmal dal hian 1n Aane imnlica Aana cnalaniar nhnen

Ml WOV IV IHIAE UM VIV, IV \allcl\d' HupIiva hll.«l\- \-uﬂl\iulhl avuawv
o mal uso del bien podra dar lugar a alguna forma de
imafinnania futiira Aa la cangvyanaiAe an Aante aaded
Hiviivavia Lura UL 1a LUV ClIVIULL, L+ ] ucuil pUu a
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g) Efectuar el pago de los tributos que afecten al bien,

pagar dicha diferencia, si se hubiera pauau'o en el
contrato
Asimismo, es posible que el precio obtenido en la subasta sea
superior ai valor residual, en cuyo caso debera pactarse que la
diferencia corresponde al tomador
iV Fl tramadar tiana al Aahar Aa ~rnmaiininor dacten Jo lag g
JJ Ll wwiliauul uvliv Ll uLvucl uc cultiiuincalrl uciitiro ac 105 res
dias cualquier turbacion o molestias que reciba de terceros
eii el uso de las cosas, asimismo, la comunicacion deniro
del mismo periodo de tiempo cualquier siniestro que
afecte a la cosa (Arts. 35 al 43 de la Ley 1295)
-1 ™ o P T L o oy g
31i. DANOS A TERCEROS
Esta constituye una innovacion muy importante de la ley, en
razin de nne an acte cantratn ain nn ca nradinese la francmicisan Aal
IQLVIT UV Hub Wi Volb VUHLIGLY gull IV oL piuUduLy dd LEdiDINivin uci

derecho de propiedad, sin embargo, establece claramente que la

rocnnnaahilidad civil nar dafing g tarnar~as ranas avaliicisrnmm amba ol
luapuuauuuluuu LIVII PUL Udliuo a teivilus 1oiat CALIUSIVAInciiie 5001
el tomador

causado a Lf:l‘cel‘os por la cosa objeto dei (,0 i to conforme a ios
articulos 98, 1847 vy a_:ont_:c-.rdantes del Codi go Civil, recaem
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iidad

Lo mismo ocurrira respecto a cualquier responsabil

fectivo pudi€ra nacerse valer 10s aerecnos
i e

para el cobro de cuotas pendientes o valor residual el
cosas cierta mueble;

.

ador podra tener el inmediato secuestro dei bien Yy la

flanza bancaria o depésito a la orden del juzgado para el

bien;

rdo

ue

D
D

s

d) el tomador tiene derecho a

oner excepciones de ac

e) cuando ei leasing versare sobre inmuebie, el desaiojo se

~

iigo Procesal Civil;

f) para el cobro de cuotas en caso de inmueble destinado a




2) si el tomador hubiese pagado mas del cuarto pero menos del 75 %,
el dador debera intimar prf_‘\f.a...gn te al pago y luego de los 60 dias,
procedera a la demanda de desalojo;

3\ si cI incumplimiento se produjese cuando ya esta 4 habilitado de

opcién de compra o hubiese pagado mas de la

la op S
el dador debera intimarlo al pago y el tomador tendra opcion
/ a

33. CONVOCATORIA O QUIEBRA DEL DADOR O DEL TOMADOR

Como principio tenemos que ia convoca

t
del dador o de! tomador no resuelve el contra,o. L.a quiebra del dador,

ar
pudlendo el tomador EJ'“TCGI‘ su opcién d pr tiem
convenido. Mientras Ias cuotas percm:ran el Ag ente Sindico ae

Sin embargo, p
r el Sindico pndré o

contrato o resolverlo.
34. EXONERACIONES FISCALES EN NUESTRO PAIS

Entre una de las grandes ventajas que ofrece ei Jeasing, es
justamenie ias exoneracion no [ i
institucion no

e ficrnla
lunﬁS 1isCaigs, mc!u,o
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n efecto, ia Ley
o-1

amplia ei Decreto-Ley N° 19 de fecha 28 de abril

ece el régimen de incentivos fisc I a

origen nacional y extranjero”, en su Capitu
f rrendamiento financi
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e - L J
acuerdo con los reglamentos r spectw s por el término de cinco
afos, contados a partir del aj e a

por ia cuai se aprueba el proyecto de inversion”.

Art. 11: “Los bnenes de capital de pr oduccién naciona] b

] ek S
I

t:dblllg : tcnuran

a) Exoneracion total de los tributos fiscales y municipales que
gravan ia titucion, inscripeion y registros de sociedades y
empresas

b) Exoneracion referentes a emision y transferencias de acciones

de la sociedad constituida para la inversion.
¢) Exoneracion total de los gravamenes aduaneros y otros de

E
]

impuesios internos de
ortacion de bienes de

estinados a ias industrias
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nuu ﬂ
gravan, alquileres, dividendos, etc.

35. REFORMA TRIBUTARIA. LEY N° 125

—
o

l_f_!y N° 125, conocida como la
reguiar ei iVA, impuesto ai Vaior Agre
n i < V)

SY

establece un ré

R

) dispone: se exoneran “Bi

cla nradnctiva
IUIU yluuu\.u.lvu ne

gimen de exoner

i e

s
enes muebles de aplicacion directa

s L S
id, introducidos poi

inversionistas que estan en proceso de pnmera instalacion, amparado
A

oo Moo Tomex IO CWONY Al Znrs 1001 T L
7¥1. L4 presenie

por ia m.._y N° 60/90 del 26 de marzo de |
exoneracron no serd de aplicacion si existe produccion nacional de los

......

D.__

5, estabiece un tratamiento
0s 60 aI —fj intrr\f{nn

algunas varlames como por ejempio la exigibilidad por parte de la

Aduana de una fianza al rlarfnr, ca'us

Aciuaimemc la Ley N° 129
i0 ulado desde los articul

También se debe destacar, que la nueva ley respeta los

an o o 1a arr KO 198 acimaicin e & _
reconocimientos establecidos en la Ley N° 125, asimismo, por el

régimen de exoneracién cuando el tomador se encuentre amparado

al shatennm Ao s anani b WA L e s

baj\‘) €1 regimen de exoneracion total o pdr(.]d.l Solo en caso de

2

incumplimiento, se cancelaran los bcnefc;gs y se pagaran los

I.I'IUl.ll.Ub, Lll -Id Obilg' |

estacar que se UeSlg

a
1iestog a la renta v al vala r acrecado
wWaFRAS LS LA A A wikLia J el 'ulv 51 Uéuuu

con un proveedor del exterior.
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36. ANALISIS DEL SISTEMA FRANCES. EL CREDIT - BAIL
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matériel d'cuu!lage adquiridos con vista a la locacion misma por
empresas que permanecen sus propietarios, cuando estas operaciones,
cualquiera sea su determinacion, den al locatario la facultad de
adﬂumr todo o narte de los h| nes locados, mediante |_n precio

r‘i' 31.6

-

€
por el locador para luego dar en locacion
una operacion iripar ita, la adquisicion d
locador, pero indica a
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tem‘.mﬁs. son aquellas operaciones a través de las cuales una
emnresa da en locacion bienes inmobiliarios para uso profemonal
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L.uulpla 05 por ella o construidos por su Cugiiia, cuando est
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ope ramones cualquiera fuera su calificacion, rmiten a los

rtirse en pr Upwml IUb, de |.uu0 o de p& e de los bienes
cion del arrendamiento,

5 G

ya sea por la 5&5:6[1 en gjecucion de una p;omesa unilaieral de venta,
ya sea por adquisiciéon directa o indirecta de los derechos de
propiedad dei terreno sobre ei cual han sido edificados el o ios
inmuehlec alauiladas va gea nor la trancferencia de nlena deraechn de
BEEIIUMLUIVY QIMUIIGUUD,y 7B OLE PUS IR UMAISIVIVHWIG UL PIVIY USI VLY U
la propiedad de las construcciones edificadas sobre el terreno
nartananrianta al lanratarin? 7

y\!l Cvilivwiviilte Al 1vwaiar v .

a referida ordenanza uupum: una
Iimitacién al desti 0 del crédit - bail, en el sentido de circunscribir a

1 ~

ir al EJBI’CICIO de las prolesmnes

1n Pm]'\slrcrn |n g nh\;lnmpnfn

5 Saii2 Sald 5 MU VU Yoo

excluye es ia vivienda tamillar esto segun el autor citado
]

nrnnnr{ ntamanta
Fl AL AN B LA (A=

vivienda familiar.
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EN BELGICA: Al igual que en Francia en el aio 1967, fue
oA e Qlireys ety o [eomursy . o B -/ ERE D R N i (e et e A, Sl peuver’ Pafifpusr-gaca iy
proiuigada id icy IN - 20, ULl 1U U NUVICIHNIDIC, UUIIUC 5C ©51
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ie s spécifications du futur

na calificaciin de un o
BIC VORI IO Ll U L W
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chun Buonocore y otros enuonanda a L. Vincent y P. Dehan, en un comentario,
Le 1atut legal du * lcasma en Journal Tribunaux, 1968. Pag. 73. ibid.. Pag. 74.

e una rp-lnmnn de ooce del hien, en nrinci-
cun C1on GC goce G y- nct

lad edimienio pa ar para la formacion del
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1974, y ias modificaciones introducidas por ia Ley IN°® 7.
octubre de 1983 y el reglamento dictade por el Bance Central del
Brasii. Sin embargo, existen simiiitudes y aproximaciones en ias
denominaciones, lo cual facilita toda tarea de unificacion.
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....................... po suelo, para preservar

los derechos del arrendador, contra los derechos reales del
arrendatario, a los efectos de su discusién debe seguirse el principio

de Ia fex rei sitae.
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Igualmente debe considerarse la exoneracion de
P AERRaT ey Sk AR Tk (% (RIS BREIRoREt. FINS PEpieairoiry SOl brouieab [hos T S DR IR Dol P e .
Iespulsaviiidau dcl aircnuaaaor soorc 1a Caliaad ae 105 pienes arrenaa-
dos, en razén D € arrendatario, asi mismo
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ra pactarse de manera uniforme una clausula resolutor ia,
en virtud de la cual cesa los efectos del ontrato eqtab]em ndo el

El arrendatario, podra ceder sus derechos emergente dei
contrato, con el consentimiento del arrendador

De conformidad al protocolo suscripto en Buenos Aires en ¢l
Ano 1994, para las contiendas se podra pactar expresamente la
ramnatancria n an on dafans all r da atanniniAn Aal Asctenta o on
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eleccion del acreedor, uno de los domicilios de las partes

El porcentaje que debe representar el valor residual y
posibilidad de su actualizacion. Igualmente, el reajuste para el caso de
prérroga del contrato de arrendamiento

En mat_rea de .J-ntes de recursos de las empresas financieras
que operan en ieasing, debe iguaimente reguiarse en forma uniforme,
de tal manera si existiera empréstitos contraidos directamente del
exterior, o de uno de ios paises firmantes del tratado, debe gozar de
alguna preferencia impositiva, lo mismo referente a la emisién d

titulos y debentures, cuya circulacion entre los paises signatarios sera
Arain ana dahard car antaricadas mae al Daman Manteal Ao andn o n 0o
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y la Comision Nacional de Bolsas u otro equivalente.
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Cuando deberan obtenerse recursos del p
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debe estar rigurosamente controlado por el Banco Central de cada
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Tavares Paes, jurista contemporaneo, explica que en el Brasi

T A:P..nrl:.-ln la fignura mnmrinainalma
ifunGita 1a rigura, principanmncn

c
transporte y manifiesta: “El leasing ocupa un lugar de relevancia en

las técnicas de financiamiento. Contrato gue ya medré en nuestro
medio antes de su reglamentacion e |mpuest0 por interés de orden
practico, representa en la mayoria de ias veces una opcion enire la
{_:__mp aa la vista v a plazo. Sobre la prisma del Derecho substantivo,
. 9
| instituto todavia esta reclamando un mejor estudio”.

En ei Uruguay, cabe mencionar ia Ley N° 16.072, modificada
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