~ Compromiso con la gente

DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL N°C% 12025

AMPLIACION DEL CLICHE ELECTRONICO Y DIRECTRICES SOBRE LA
PUBLICIDAD DE BIENES GANANCIALES.

Asuncion, 10 de julio de 2025
VISTAS:

La Acordada N° 1.692 de fecha 08 de marzo del 2023, por la que se aprueba la
suspension de la llevanza de la técnica del folio real en soporte cartular en las secciones
primera y propiedad horizontal del Registro Inmobiliario.

La Disposicion Técnico Registral N° 04/2023 que reglamenta el procedimiento
autorizado por la Corte Suprema de Justicia. -

La Disposicion Técnico Registral 10/2024, ratificada por Acta N° 93 dictada por el
Consejo de Superintendencia de la Corte Suprema de Justicia de fecha 30 de enero del
2025, y, -----

CONSIDERANDO:

Que, por nota DRI N° 216/2025, suscripta por la Directora del Registro Inmobiliario, Mgtr
Mercedes Vera, la misma elevé a la Direccion General el proyecto de Disposicion Técnico
Registral (DTR) cuyo objeto principal es el de ampliar los términos de aplicacion del clisé
electrénico extendiendo su uso a una gama mas amplia de actos registrales dados los
resultados positivos obtenidos y a la necesidad de agilizar los tramites internos en la gestion
de los documentos. Por otra parte, la propuesta pretende establecer directrices claras para

.~ la€orrecta consignacion de titulares registrales “casados bajo el régimen de la comunidad
de gananciales” y su adecuada publicidad tanto en informes como en certificados
. dominiales. Esta medida resulta fundamental para transparentar la titularidad y la
ocotitularidad de los inmuebles, garantizando la seguridad juridica y el pleno conocimiento
de la situacién patrimonial de los bienes. -

Que, segun refiere la Directora mencionada, la propuesta ha sido analizada en forma
conjunta por el Departamento de Inscripcién y Publicidad DRI, la asesoria DRI y el
Departamento de Informatica de la DGRP, abordando, especificamente, elementos claves
tales como: el contenido y la operatividad del clisé electronico (toma de razén) y su
conformidad respecto a las normas del Codigo de Organizacién Judicial (articulo 320) y el
Reglamento General Técnico Registral (articulo 53). Agrega aquella, que se ha estudiado
en profundidad el contenido de la publicidad registral en lo concerniente a los bienes
gananciales adquiridos por los cédnyuges, asi como el modo de publicitar esta informacion
en los informes y certificados expedidos por el Registro, considerando lo dispuesto en los
articulos 189 y 191 del Codigo Civil Paraguayo, en concordancia con la Ley N° 1/92 "De
Reforma Parcial del Cédigo Civil" (Régimen Patrimonial del Matrimonio).

Por tanto, en virtud a los fundamentos expuestos por la Directora del Registro
Inmobiliario, y, en cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias vigentes, salvo
mejor parecer de la Excma. Corte Suprema de Justicia, la,

DIRECTORA GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
DISPONE:

Articulo 1°. EXTENDER a todas las secciones/divisiones de la Direccién del Registro
Inmobiliario, la aplicacion de la toma de razon, por medio del sello electrénico, que sera
generado desde el Sistema Informatico Registral (SIR), el que se agregara a la escritura
publica, documento judicial o administrativo inscripto, bajo firma y sello del Jefe de
seccion/division y la del Registrador interviniente, con validez juridica para su publicidad y
oponibilidad ante terceros.




Articulo 2°. MODIFICAR el articulo 2° de la Disposicién Técnico Registral N° 10/2024
en cuanto a la aplicacion del clisé electrénico, que, a partir del 10 de julio de 2025, se
extendera a todos los documentos sobre constitucion, modificacion y/o ampliacion de
derechos reales (dominio, condominio, hipotecas, servidumbres y usufructo) con
excepcion de los siguientes actos juridicos y contratos: bien de familia, expropiacion,
leasing, boletos de compraventa, contrato de aparceria y plan de reforestacion.---------------

Articulo 3°. ESTABLECER que, a partir del 10 de julio de 2025, el sello o clisé
electrénico adosado a los documentos individualizados en el articulo anterior, contendra los
siguientes datos:

Numero de entrada

Fecha y hora exacta de ingreso (incluyendo minutos y segundos)
Numero de Finca y/o Matricula

Distrito

Numero y folio de inscripcion

Naturaleza del acto

Numero de la respectiva hoja de seguridad notarial (para el caso de
escrituras publicas
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Articulo 4°. APROBAR la vigencia de la Circular N° 24/2025 emitida por la Direccion
del Registro Inmobiliario que reglamenta operativa e internamente la presente disposicion,

para su uniforme aplicacion por el personal de las secciones/divisiones dependientes de
dicho registro.

Articulo 5° ANOTESE como Disposicién Técnico Registral N°00 /2025, elevandola,
ad referéndum, a conocimiento del Excmo. Consejo de Superintendencia de la C.S.J., y
notifiquese a la Direccion General de Auditoria Interna del Poder Judicial, a la Direccion del
Registro Inmobiliario, al Departamento de Asesoria Juridica de la DGRP, al Departamento
de Mesa de Entradas y Salidas, al Departamento de Inscripcion y Publicidad DRI, al
Departamento de Informatica de la DGRP, a todas las Oficinas Registrales de la DGRP, a
las Jefaturas de las Oficinas Departamentales, a los Colegios de Escribanos y de Abogados
del Paraguay, a la Direccion General del Servicio Nacional de Catastro y a la Organizacion
Paraguaya de Cooperaciéon Municipal OPACI. e

Articulo 6°. PUBLIQUESE en la Intranet y redes sy@’habmtada‘s\a nombre de la
DGRP y, cumplido que fuere, archivese. £X #- A
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DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS

CIRCULAR REGISTRAL DRI N° 24 /2025
Asuncion, 10 de julio de 2025
A: Jefes de Seccidn y Registradores del Registro Inmobiliario,
C.C: Direccion General de los Registros Publicos

Departamento de Asesoria juridica de la DGRP

Jefatura del departamento de inscripcion y publicidad -DRI
Jefaturas de Oficinas Departamentales.

Colegios de Escribanos y de Abogados del Paraguay

Direccion General del Servicio Nacional de Catastro.
Organizacion Paraguaya de Cooperacién Intermunicipal (OPACI).
Oficina de Comunicacién de la DGRP

DE: Direccion del Registro Inmobiliario

ASUNTO: Reglamentacion Operativa para la ampliacion del cliché electrénico y
directrices sobre la publicidad de bienes gananciales.

Por Disposicién Técnico Registral N°O0 /2025 de fecha 10 de julio de 2025, la Direccion
General de los Registros Publicos, puso en vigencia nuevas directrices operativas que
buscan optimizar los procedimientos registrales, agilizar los tramites y fortalecer la
seguridad juridica en la publicidad de los derechos reales.

En tal sentido, esta Direccion del Registro Inmobiliario reglamenta operativamente dicha
disposicion para su correcta y uniforme aplicacion por sus jefaturas dependientes, a saber:

I. Ampliacién del uso del cliché electréonico
U i\“\\
"WA partir del 10 de julio de 2025, se extiende la aplicacion del sello electronico (cliché
“&lectronico) a todas las secciones/divisiones de la Direccion del Registro Inmobiliario.
‘ “‘Bgte sello, generado desde el Sistema Informatico Registral (SIR), se adherira a las
| esgrituras publicas, documentos judiciales o administrativos inscriptos, y llevara la firma del
registrador y del jefe de seccidn intervinientes. Su validez juridica sera plena para efectos
d?pubhmdad y oponibilidad ante terceros.
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o E,éta ampliacion incluye a todos los documentos relacionados con:
= » Transferencias de dominio.
» Gravamenes de derechos reales.
» Constitucion, modificacion y/o ampliacién de hipotecas, servidumbres y

usufructo.

Es importante destacar las excepciones a esta aplicacion, donde el cliché electrénico NO
sera utilizado:

Bien de familia.
Expropiacién.

Leasing.

Boletos de compraventa.
Contrato de aparceria.
Plan de reforestacion.




El contenido del sello o cliché electrénico, a partir de la fecha mencionada, sera el siguiente:

Numero de entrada.

Fecha y hora exacta de ingreso (incluyendo minutos y segundos).

Finca y/o Matricula.

Distrito.

Numero y folio de inscripcién.

Naturaleza del acto.

Numero de hoja de seguridad notarial (para el caso de escrituras publicas).

Adicionalmente, se debera consignar en el Campo de Observaciones cualquier
informacion relevante que afecte la interpretacion o efectos del asiento, como la expresion
“CON CLAUSULA?” o cualquier otra situacion juridica que lo amerite.

Il. Publicidad registral de bienes gananciales

Para garantizar una mayor transparencia y seguridad juridica, se establecen las siguientes
directrices sobre la publicidad de bienes adquiridos bajo el régimen de la comunidad de
gananciales:

« Consignacion obligatoria de cotitularidad: En todos los casos en que un bien sea
adquirido con caracter ganancial, el asiento registral y su reflejo en el Sistema
Informatico Registral (SIR) deberan consignar expresamente tanto al titular
adquirente como a su cényuge en calidad de cotitular registral, con el valor
anadido de la leyenda “BIEN GANANCIAL”

+ l|dentificacion del Coényuge: Para la identificacion del cényuge, se utilizara
cualgquier mecanismo aprobado por el érgano competenie que permita su plena
identificacion. En el caso especifico del inciso f) del Articulo 53 del Reglamento
General Técnico Registral (RGTR), se consignaran obligatoriamente los datos
personales completos del conyuge para que la titularidad quede registrada a
nombre de ambos.

Estas medidas tienen como finalidad clarificar la situacion juridica de los bienes
gananciales, evitando confusiones sobre las facultades de disposicion y fortaleciendo la
proteccién de los derechos de ambos cényuges y de terceros.

lll. Vigencia y cumplimiento

La presente Circular entrara en vigencia para todas las secciones inmobiliarias a partir del
10 de julio de 2025.

Se insta a todas jefaturas a informarse debidamente respecto de estas nuevas
disposiciones para asegurar su correcta y uniforme aplicacion, en beneficio de la eficiencia
y la seguridad juridica de los tramites registrales.

NOTIFIQUESE, publiques/e-'g%}l i ¥ sociales




